<’ ] . Ville de

Q4 Rouyn-Noranda

A une séance réguliére des membres du conseil de la Ville de Rouyn-Noranda
tenue a la salle du conseil de I'hétel de ville, situé au 100 de la rue Taschereau Est, le lundi 25 aolt 2025
a 20 h, conformément a la Loi sur les cités et villes, a laquelle sont présents les conseilléres et les
conseillers :

Monsieur Daniel Camden, district N°1 - Noranda-Nord/Lac-Dufault
Madame Sylvie Turgeon, district N°2 - Rouyn-Noranda-Ouest
Monsieur Guillaume Beaulieu, district N°3  — Rouyn-Sud

Monsieur Réal Beauchamp, district N°5 - Noranda

Monsieur Louis Dallaire, district N°6 — De 'Université

Monsieur Cédric Laplante, district N° 10 — Kekeko

Monsieur Stéphane Girard, district N° 12 — d’Aiguebelle

Sont absents :

Madame Claudette Carignan, district N°4 — Centre-Ville

Monsieur Yves Drolet, district N°7 - Granada/Bellecombe
Monsieur Sébastien Cété, district N°8 - Marie-Victorin/du Sourire

formant quorum du conseil municipal de la Ville de Rouyn-Noranda sous la
présidence de Mme Diane Dallaire, mairesse.

Poste vacant district N°9 — Evain
Poste vacant district N° 11 — McWatters/Cadillac

Sont également présents: M. Frangcois Chevalier, directeur général et
Me Angéle Tousignant, greffiére.

RESOLUTION N° 2025-802

ATTENDU QUE la Ville de Rouyn-Noranda a adopté le réglement sur les projets particuliers de
construction, de modification ou d’occupation d’'un immeuble (PPCMOI) N° 2023-1252,;

ATTENDU QUE Mme Shirley Thériault et M. Gaston Pilon sont locataires d’un lot non cadastré situé au
nord-ouest du lac Flavrian, dans le quartier d’Evain, appartenant au ministére des Ressources naturelles
et des Foréts (MRNF), portant le matricule 2652-91-5944, et sont propriétaires des batiments situés sur
le terrain;

ATTENDU QUE le terrain fait I'objet d’'un bail de villégiature et que le site est habité sur une base
saisonniére uniquement;

ATTENDU QUE les propriétaires ont déposé une demande d’approbation de PPCMOI afin de déroger
au reglement de zonage N° 2015-844;

ATTENDU QUE M. Luc Bélanger souhaite acquérir les batiments afin d’habiter le batiment principal a
I'année, ce qui implique une modification du bail de villégiature pour un bail résidentiel;

ATTENDU QUE la propriété fait partie de la zone « 7174 » au plan de zonage accompagnant le
reglement de zonage N° 2015-844;

ATTENDU QUE le projet proposé ne respecte pas les éléments suivants du réglement de zonage
N° 2015-844 :

e exercer un usage résidentiel unifamilial permanent alors que seules les habitations
unifamiliales ou unimodulaires de type chalet, qui ne sont pas habitées sur une base
permanente, sont autorisées.

ATTENDU QUE la propriété fait partie de I'affectation riveraine — secteur accessible au plan d'urbanisme
et que la fonction résidentielle de faible densité pour des résidences habitées de fagon permanente est
compatible avec cette affectation;

ATTENDU QUE le projet respecte les objectifs du plan d’urbanisme en vigueur;
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ATTENDU QUE le futur propriétaire reconnait et accepte les faits suivants :

e le terrain est accessible uniquement par le biais d’'un chemin forestier sous la compétence du
ministére des Ressources naturelles et des Foréts;

e le chemin forestier pour se rendre au terrain n'est pas entretenu ni déneigé par la Ville de
Rouyn-Noranda;

e ledit chemin comporte un pont qui doit étre franchi pour accéder au terrain sous bail, ce pont
étant actuellement fermé a la circulation;

e il n’y a aucune collecte de matiéres résiduelles pour les propriétés de ce secteur, la collecte
se terminant sur la propriété du camping Aux Petits Trembles située au 3000-3001, rang
du Lac-Flavrian;

e Il n’y a aucun service de transport scolaire sur le chemin forestier desservant les propriétés
du secteur.

ATTENDU QUE le projet respecte les objectifs et criteres d’évaluation du réglement N°2023-1252;

ATTENDU QUE le projet a été soumis au comité consultatif d’'urbanisme (CCU) pour analyse et que ce
dernier a transmis son avis au conseil municipal,

ATTENDU QUE le conseil municipal a pris connaissance de la demande;

POUR CES MOTIFS,

Rés. N° 2025-802 : |l est proposé par le conseiller Stéphane Girard
appuyé par le conseiller Réal Beauchamp

et unanimement résolu
que le préambule ci-dessus fasse partie de la présente résolution.

Que la Ville de Rouyn-Noranda, conformément au reglement N° 2023-1252,
adopte le second projet de résolution (avec modification) concernant la transformation d'une résidence
de type chalet (saisonniére) en une résidence unifamiliale permanente sur le lot non cadastré
correspondant au matricule 2652-91-5944, dans le secteur nord-ouest du lac Flavrian, dans le
quartier d’Evain.

Que lautorisation accordée permet I'élément dérogatoire suivant du
reglement de zonage N° 2015-844 :

e exercer un usage résidentiel de faible densité de type « maison unifamiliale » sur une base
permanente.

Que lautorisation accordée soit assujettie au respect des conditions
suivantes :

e dépot ala Ville de Rouyn-Noranda d’une preuve écrite d’'une entente concernant la disposition
des matiéres résiduelles pour la collecte de celles-ci sur la propriété du camping
Aux Petits Trembles située au 3000-3001, rang du Lac-Flavrian ainsi que d'une preuve écrite
confirmant que la vidange de l'installation septique pourra étre effectuée, et ce, dans les
six (6) mois suivant I'adoption de la résolution autorisant la présente demande de PPCMOI;

o dépét ala Ville de Rouyn-Noranda d'une preuve écrite d'une entente pour le déneigement du
chemin menant a sa résidence, incluant le partage des frais, avec le propriétaire situé au
3120, rang du Lac-Flavrian, et ce, dans les six (6) mois suivants I'adoption de la résolution
autorisant la présente demande de PPCMOI,



réalisation de travaux de modification a l'installation septique afin de la rendre conforme au
réglement sur I'évacuation et le traitement des eaux usées des résidences isolées (g-2, r. 22),
le cas échéant, avant I'échéance de la présente résolution, tel que stipulé au reglement sur
les projets particuliers de construction, de modification ou d'occupation d’'un immeuble
(PPCMOI) N° 2023-1252;

dép6t a la Ville de Rouyn-Noranda d’une preuve de I'acceptation de la modification du bail de
villégiature en bail de résidence auprés du MRNF dans les six (6) mois suivant 'adoption de
la résolution autorisant la présente demande de PPCMOI;

revégétalisation et maintien de la bande riveraine conformément aux lois et réglements en
vigueur,;

obligation d’informer tout propriétaire subséquent des modalités d’octroi du présent PPCMOI,;

Que l'autorisation donnée par le conseil ne dispense pas le requérant a

obtenir, le cas échéant, tout permis, certificat d’autorisation, approbation ou avis requis en vertu d’une loi
ou d’'un réglement, ou de toute autre disposition d’'un réglement municipal non inclus dans la présente
autorisation.

ADOPTEE

Copie certifiee conforme,
ce 27¢ jour du mois d’aolt 2025

La greffiére,

N0, W o sl

Angéle Tousignant



